Zalqcznik nr 3 do Informatora konkursu ofert na najem powierzchni pod urzgdzenia vendignowe w obiekcie Ptywalni ,Pingwin” ul. Otawska

| 3a; 01 - 494 Warszawa
"WZOR UMOWY”

UMOWA NAJMU NR ....... BO/2018/MZ

zawartaw dniu .............coenene. 2018 roku w Warszawie pomiedzy:

Miastem Stotecznym Warszawa, pl. Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa, NIP 525-22-48-
481, w ramach ktérego dziata Osrodek Sportu i Rekreacji w Dzielnicy Bemowo
z siedzibg w Warszawie (kod 01-494) przy ul. Ofawskiej 3a, zwanym dalej
Wynajmujacym, reprezentowanym przez:

............................... - p.o. Dyrektora dziatajgcego na podstawie petnomocnictwa
] z dnia ..o roku wydanym przez Prezydenta miasta

a

............................ zamieszkatymtg W ...............ooprzy Ul
przedsiebiorcg prowadzgcym dziatalnos¢ gospodarczg pod nazwag
.................................. na podstawie wpisu do ewidencji prowadzonej przez
...................... pod nr ..............., (zatacznik nr 2)REGON: ......................, (NIP:
..................... zwanym/ng w tresci umowy ,Najemca”,

lub

................................. z siedzibg w Warszawie (kod: ........)przy ul. .......................,
wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad
................................... pod numerem KRS:............................., (zalgcznik nr 2)
REGON : ..., ,NIP & , 0 kapitale zaktadowym ............ PLN
(dotyczy sp. z 0.0. i s.a.), w tym kapitale wptaconym ......................... (dotyczy s.a.),

zwang w tresci umowy ,,Najemcq’, reprezentowang przez:
0 nastepujacej tresci:
Przedmiot umowy

§1
1. Wynajmujgcy oswiadcza, ze posiada prawo zarzgdzania w imieniu m.st. Warszawa

powierzchnig stanowigcg przedmiot najmu znajdujgcg sie w obiekcie potozonym
w Warszawie, to jest w budynku Ptywalni ,Pingwin” przy ul. Otawskiej 3a.

2. Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem, a Najemca bierze do uzywania 2 m?
powierzchni uzytkowej (zatgcznik nr 1) na warunkach okreslonych w niniejszej
umowie, z przeznaczeniem na dziatalno$¢ polegajgcg na zainstalowaniu w obiekcie
wymienionym w ust. 1 automatéw vendingowych zapewniajgcych odptatnie ciepte
I zimne napoje gazowane i niegazowane, przekaski, kanapki, stodycze, zupki i inne.

Obowiazki Najemcy
§2

1. Najemca moze uzytkowa¢ wynajmowang powierzchnie jedynie w sposob zgodny z
przyjetym w umowie przeznaczeniem okreslonym w § 1 ust. 2.

2. Najemca zobowigzuje sie do wstawienia do obiektu Ptywalni ,Pingwin” urzgdzen nie
starszych niz jeden rok od daty ich produkc;ji.

3. Wszelkie zmiany, przebudowa, adaptacje czy ulepszenia i przerobki mogg byc
dokonane wytgcznie za pisemng zgodg Wynajmujgcego i zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.



4. Najemca przy prowadzeniu swej dziatalnosci nie moze powodowac zaktocen czy
ograniczen dziatalnosci innych uzytkownikéw pomieszczen budynkéw.

5. Najemca bez pisemnej zgody nie moze rozporzadza¢ powierzchnig, a w
szczegolnosci nie moze oddawacC powierzchni bedgcej przedmiotem najmu w
podnajem lub uzycza¢ osobom trzecim.

6. Prezentowanie, z wyjatkiem tablicy informacyjnej okreslajgcej nazwe Najemcy, innych
znakow i reklam wymaga zgody Wynajmujgcego.

7. Najemca zobowigzany jest do utrzymania automatéw vendingowych w czystosci i
statej ilosci towaru w nich.

8. Najemca zobowigzany jest do zapewnienia obecnosci serwisanta jeden raz dziennie.

9. Wszelkie awarie automatéw vendingowych, zwigzane z pobraniem opfaty a brakiem
wydania towaru Najemca bedzie regulowat w tym samym dniu, samodzielnie i
zobowigzany jest do umieszczenia takiej informacji w widocznym dla klienta miejscu
na automacie vendingowym.

10.Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania przepisow porzadkowych, p.poz,
sanitarnych i bezpieczenstwa zawartych w ogolnie obowigzujgcych przepisach
prawnych oraz przepisach ustalonych przez Wynajmujgcego.

11.Najemca zobowigzany jest na wtasny koszt utrzymywac wynajmowang powierzchnie
w nalezytym stanie technicznym, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

12.Najemca zobowigzany jest pod rygorem odpowiedzialnosci za szkode do
niezwtocznego powiadomienia Wynajmujgcego o wszelkich zaktoceniach i awariach,
ktorych usuniecie lub naprawa nalezy do obowigzkéw Wynajmujgcego.

13.Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ materialng za szkody wyrzgdzone w mieniu
I na osobie na skutek swojej dziatalnosci zwigzanej z wykonywaniem niniejszej
umowy. Koszty zwigzane z usunieciem szkod w mieniu Najemca pokrywa w ciggu 14
dni od przedtozenia faktury za wykonane prace.

14.Najemca zobowigzany jest do udostepniania powierzchni w celu wykonania
niezbednych prac, do ktérych zobowigzany jest Wynajmujacy.

15.Do obowigzkéw Najemcy nalezy utrzymanie czystosci powierzchni przeznaczonej na
potrzeby prowadzonej dziatalnosci.

Czas trwania umowy

§3

1. Umowa najmu zostaje zawarta na czas okreslony do dnia ............... 2018 r. do dnia
............... 2018 .

2. Dziatalnosé¢, o ktérej mowa w § 1 umowy, moze by¢ prowadzona 7 dni w tygodniu
w godzinach pracy obiektow Wynajmujgcego.

3. Przekazanie Najemcy przedmiotu najmu nastgpi w formie protokotu zdawczo-
odbiorczego stanowigcego zatgcznik nr 3 do niniejszej umowy

4. Najemca po wygasnieciu umowy zobowigzuje sie przekazaé uzytkowang
powierzchnie i jej przynaleznosci w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem
normalnego zuzycia. Naktady i ulepszenia zwigzane na state z budynkiem stajg sie
wiasnoscig Wynajmujgcego.



Optaty
§4

Miesieczny czynsz za najem powierzchni okreslonej w § 1 umowy wynosi

................... netto (stownie: ....................ccceiieeee....)  powiekszony o
obowigzujgcg stawke podatku od towarow i ustug tj. 23% VAT.

Whtat z tytutu czynszu nalezy dokonywac¢ z gory przelewem na rachunek bankowy
Wynajmujgcego prowadzony pod numerem 36 1030 1508 0000 0005 5100 2004 w
terminie do dnia 10-tego kazdego miesigca, niezaleznie od terminu doreczenia
faktury.

Najemca oswiadcza, ze jest / nie jest czynnym podatnikiem podatku VAT i posiada
NIP oo :

. Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez podpisu

odbiorcy, a takze do ich przesytania za posrednictwem poczty.

W przypadku nie uiszczenia czynszu w terminie okreslonym w ust. 2 Wynajmujgcemu
przystuguje prawo zgdania odsetek ustawowych z tytutu opdznienia.

W przypadku zalegania lub opodzniania sie przez Najemce =z ptatnoSciami
wynikajgcymi z niniejszej umowy, dokonane przez Najemce wptaty Wynajmujacy ma
prawo zaliczy¢ w pierwszej kolejnosci na odsetki ustawowe z tytutu opdznienia,
nastepnie na zalegty czynsz, a dopiero w ostatniej kolejnosci na czynsz biezacy.

Tytutem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu, roszczen Wynajmujgcego
wynikajgcych z umowy z tytutu wyrzgdzonych przez Najemce szkod, pogorszenia
stanu wynajetej powierzchni, wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z
powierzchni oraz innych roszczen wynikajgcych z nie dotrzymania przez Najemce
zobowigzan umownych Najemca zobowigzuje sie uisciC kaucje pieniezng w
wysokosci rownej miesiecznemu czynszowi tj. w wysoKoSCi .............coeeiiinll.
(stownie: ..., ).

Kaucja zostanie ztozona przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego: 61 1030
1508 0000 0005 5100 2039 w terminie 10 dni od daty zawarcia niniejszej umowy.
Wynajmujgcy moze dokonacC potrgcenia z kaucji naleznosci, z tytutdw, o ktorych
mowa w ust. 7, na co Najemca niniejszym wyraza zgode

10.W przypadku wykorzystania przez Wynajmujgcego czesci lub catosci kaucji na cele

wymienione w ust. 7, Najemca zobowigzuje sie uzupetni¢ kaucje do wysokosci
okreslonej w ust. 7 - w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania od
Wynajmujgcego.

11.W czasie trwania najmu Najemca nie moze zgdacC pokrycia swoich zobowigzan z

wptaconej kaucji.

12.Kaucja zostanie zwrocona Wynajmujgcemu wraz z oprocentowaniem wynikajgcym z

1.

rachunku bankowego pomniejszonym o koszty obstugi tego rachunku w terminie 14
dni od daty dokonania zwrotu przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym i
uporzgdkowanym — po zakonczeniu umowy.

Rozwigzanie umowy
§5

Wynajmujgcy moze rozwigzac niniejszg umowe w trybie natychmiastowym, tj. bez
zachowania terminéw wypowiedzenia w przypadkach, gdy Najemca :

1) Opdznia sie w zaptacie czynszu najmu przez co najmniej dwa petne okresy
ptatnosci, lub

2) uzywa wynajetg powierzchnie w sposéb sprzeczny z umowg lub z jej

3



przeznaczeniem, w tym dopuszcza do powstania szkdd lub niszczy urzadzenia w
budynku przeznaczone do wspodlnego korzystania i mimo upomnienia nie
przestaje uzywac lokalu w taki sposob, lub

3) oddat powierzchnie w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci lub czesci
bez wymaganej zgody Wynajmujgcego, lub

4) nie wniost kaucji w terminie wskazanym w § 4 ust. 8, lub
5) w przypadku nie uzupetnienia asortymentu, po drugim zawiadomieniu lub

6) w przypadku, gdy awaria automatu, o ktérej mowa w § 2 ust. 10 w ciggu tygodnia
powtdrzy sie minimum 3 razy i nie zostanie na trwate usunieta. A na jej dowdd
zostanie ztlozona pisemnie skarga w sekretariacie Wynajmujgcego przez osobe
korzystajacg z urzadzenia.

. Kazda ze Stron moze rozwigza¢c umowe za jednomiesiecznym okresem
wypowiedzenia.

. Rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1 i ust. 2 , wymaga zachowania - pod
rygorem niewaznosci - formy pisemnej i doreczenia drugiej Stronie osobiscie za
pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru.

. Po rozwigzaniu umowy Najemca zobowigzany jest przekaza¢ wynajmowang
powierzchnie Wynajmujgcemu protokotem zdawczo-odbiorczym, zgodnie z
obowigzujgcymi ustaleniami. W przypadku niestawienia sie Najemcy w celu
przekazania wynajmowanej powierzchni i mimo przestanego pisemnego
powiadomienia z co najmniej 3-dniowym wyprzedzeniem, Wynajmujgcy ma prawo do
jednostronnego przejecia powierzchni na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
stanowigcy zatgcznik nr 3.

. W przypadku korzystania przez Najemce z powierzchni bez tytutu prawnego po
rozwigzaniu umowy Wynajmujgcy ma prawo naliczy¢ czynsz podwyzszony. Najemca
zobowigzuje sie do zaptaty Wynajmujgcemu czynszu podwyzszonego, {j.
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z powierzchni w wysokosci 200% czynszu
brutto miesiecznie, naliczanego zgodnie z dotychczasowg umowg (kwota netto +
VAT), w okresie od dnia zakonczenia umowy do dnia wydania powierzchni. Czynsz
podwyzszony bedzie naliczany i pobierany za petny miesigc, rowniez w przypadku
wydania powierzchni w trakcie danego miesigca.

Kary umowne
§6
. Wynajmujacy ma prawo naliczy¢ Najemcy nizej wymienione kary umowne:

1) z tytutu nie wywigzania sie z obowigzku okreslonego w § 2 ust 4,7,12,13 w
wysokosci 1 000,00 zt za kazdy przypadek;

2) ztytulu naruszenia, ktoregokolwiek z obowigzkdéw wskazanych ~ w § 2 poza ust.
8, 9,10 w wysokosci 1 500,00 zt za kazde naruszenie

3) z tytutu rozwigzania umowy na warunkach okre$lonych w § 5 w wysokosci
1 500,00 zt

4) z tytutu uszkodzenia udostepnionej powierzchni w wysokosci 1 000,00 zt;

. Postanowienia dotyczgce kar umownych nie wytgczajg prawa Stron do dochodzenia
odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogolnych, wynikajgcych z Kodeksu
cywilnego.

. W przypadku rozwigzania umowy, postanowienia niniejszego paragrafu pozostajg
wigzgce dla Stron.



Doreczenia

§7
1. Wszelkie pisma kierowane do Wynajmujgcego bedg doreczane na adres:

1) Wynajmujgcy — Osrodek Sportu i Rekreacji m.st. Warszawy w Dzielnicy Bemowo,
ul. Otawska 3a, 01 — 494 Warszawa

2) NAJBIMCA — ..oieiieieeeee e e e e e e e et e e e et s e e e e e e e aaeaaaaeeeeaeeennnnnrnnanas

2. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie¢ na piSmie o kazdej
zmianie adresu. Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane na
adres okreslony w ust. 1 uznaje sie za doreczone prawidtowo.

3. Pismo przestane drugiej Stronie na adres okreslony w ust. 1 awizowane dwukrotnie,
uznaje sie za doreczone prawidtowo.

Postanowienia koncowe

§8
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

2. Wszelkie spory mogace wynikng¢ ze stosunku objetego niniejsza umowg bedg
rozpatrywane w pierwszej kolejnosci polubownie. Jezeli Strony nie rozwigzg sporu
polubownie w ciggu 1 miesigca, spory rozstrzygane bedg przez Sad Powszechny
wiasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.

3. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg zachowania formy pisemnej, pod
rygorem niewaznosci.

4. Zadna ze Stron nie moze przenie$¢ swoich praw, ani powierzy¢ wykonywania swoich
obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy osobom trzecim bez uprzedniej
pisemnej zgody drugiej Strony, ktdrej udzielenia druga Strona nie moze bezzasadnie
odméwié. Wszelkie niedozwolone przeniesienie praw lub obowigzkéw bedg uznane
Za niewazne.

5. Wszelkie zawiadomienia i inne komunikaty dotyczgce niniejszej umowy lub z nig
zwigzane bedg miec forme pisemng i bedg sktadane osobiscie lub listem poleconym
na adresy podane przez Strony we wstepie umowy.

6. Wynajmujgcy/Najemca oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tres¢ niniejszej umowy, a
w szczegolnosci dotyczgce go dane identyfikujgce, przedmiot umowy i wysoko$¢
wynagrodzenia, stanowig informacje publiczng w rozumieniu art. 1 ust. 1 ustawy z
dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U. z 2018 r. poz.
1330 ze zm.), ktéra podlega udostepnianiu w trybie przedmiotowej ustawy.

§9
Strony wytgczajg mozliwosé przedtuzenia umowy po jej uprzednim rozwigzaniu badz
wygasnieciu w sposéb, o ktorym mowa w art. 674 Kodeksu cywilnego.

§10

Umowa niniejsza sporzgdzona zostata w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po
jednym dla kazdej ze stron.



§11
Integralng cze$¢ umowy stanowig nastepujgce zatgczniki
Zatgcznik nr 1 — Plan graficzny przedmiotu najmu
Zatagcznik nr 2 — KRS lub CEIDG
Zatgcznik nr 3 — Protokot zdawczo odbiorczy

Wynajmujacy:

Najemca:



Zatgcznik nr 3 do umowy

Warszawa, dnia ...........

PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY

Otrzymuje/wydaje:

2 m? powierzchni (z gniazdami elektrycznymi) stanowigcg wiasno$¢ miasta stotecznego
Warszawy, potozong w Dzielnicy Bemowo przy ul .........c.coooiiiiiiiiiiiinnn. Z przeznaczeniem
pod urzadzenia vendingowe, ktéra bedzie uzytkowat od dnia ......................... /uzywat do dnia

Z dniem przekazania powierzchni pod urzgdzenia vendingowe obowigzki zwigzane z
utrzymaniem powierzchni w nalezytym porzadku przechodzg na Najemce..

Protokot niniejszy sporzadzono w 2 egzemplarzach, z ktorych 1 egzemplarz otrzymuje
Dzierzawca i 1 egzemplarz Wydzierzawiajgcy.

w imieniu Wynajmujgcego w imieniu Najemcy

protokdt podpisali: protokot podpisali:



